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https://www.youtube.com/user/dgcimpostos

QUANDO ADQUIRO UM PREDI

O QUE DEVO SABER ?
@)

QUESTOES FREQUENTES

Quem deve ter a iniciativa de pedir a liquidagao de Imposto Municipal sobre
as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) e de Imposto do Selo (IS) e como
deve fazé-lo?

A iniciativa da liquidagdo do IMT e do IS (Verba 1.1 da Tabela Geral do Imposto do
Selo - TGIS) compete, regra geral, aos adquirentes e deve ser efetuada antes da
aquisicao onerosa do prédio.

Para a liquidacédo do IMT e do IS, o adquirente deve entregar, em qualquer Servigo
de Finangas ou através da Internet, a declaragdo modelo 1 do IMT, ainda que a

transmissao seja suscetivel de beneficiar de isengao do IMT ou do IS.

Que informagao necessito para liquidar o IMT/IS?

Necessita do seguinte:

Se destinar o prédio a minha habitagdo propria e permanente, poderei ficar
isento do pagamento do IMT?

Sim. Sao isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fragdo auténoma
de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagéo propria e permanente cujo
valor que serviria de base a liquidagdo néo exceda € 92 407 (€ 115 509 nas Regides
Autdénomas).

Neste caso, devera indicar, na declaragdo modelo 1 do IMT, o cédigo do beneficio

74 (exclusivamente para habitagdo propria e permanente) ou 78 (parte indivisa,
exclusivamente para habitacéo propria e permanente em compropriedade).
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Quais as taxas do IMT?
* Na aquisicdo de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagao prépria e permanente (alinea a) do
n.° 1 do art.® 17.° do Cdédigo do IMT):

Prédio localizado no Continente — habitagao prépria e permanente:

Taxa Marginal
a Aplicar (%)

Valor sobre que incide o IMT (€)

Parcela a abater (€)

Até 92 407 0 0

De mais de 92 407 e até 126 403 2 1848,14
De mais de 126 403 e até 172 348 5 5 640,23
De mais de 172 348 e até 287 213 7 9 087,19
De mais de 287 213 e até 574 323 8 11 959,32
Superior a 574 323 Taxa Unica de 6%

E importante realcar que deixa de beneficiar de isencdo e de reducdo de taxas
quando os imdveis nao forem afetos a sua habitacdo propria e permanente, no
prazo de 6 meses, a contar da data de aquisi¢cdo ou quando aos imoveis for dado
destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a
contar da data da aquisig¢ao, salvo no caso de venda.

* Na aquisi¢cdo de prédio urbano ou de fragdo autébnoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitagao (alinea b) do n.° 1 do art.® 17.° do

Cédigo do IMT):

Prédio localizado no Continente — habitagao:

Taxa Marginal

Valor sobre que incide o IMT (€) a Aplicar (%)
(]

Parcela a abater (€)

Até 92 407 1 0

De mais de 92 407 e até 126 403 2 924,07
De mais de 126 403 e até 172 348 5 4716,16
De mais de 172 348 e até 287 213 7 8 163,12
De mais de 287 213 e até 550 836 8 11 035,25
Superior a 550 836 Taxa unica de 6%

« Tratando-se de prédios urbanos localizados nas Regidées Auténomas dos Agores
e da Madeira e destinados exclusivamente a habitacao prépria e permanente do
adquirente ou destinados exclusivamente a habitacdo aos valores constantes
daquelas tabelas acresce 25%, nos termos seguintes:
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Prédio localizado nas Regides Autéonomas - habitagcao prépria e permanente:

Taxa Marginal

Valor sobre que incide o IMT (€) a Aplicar (%)
(1)

Parcela a abater (€)

Até 115 509 0 0

De mais de 115 509 e até 158 004 2 2310,18
De mais de 158 004 e até 215 435 5 7 050,29
De mais de 215 435 e até 359 016 7 11 358,99
De mais de 359 016 e até 717 904 8 14 949,15
Superior a 717 904 Taxa unica de 6%

Prédio localizado nas Regides Autonomas - habitagao:

Taxa Marginal

Valor sobre que incide o IMT (€) a Aplicar (%)
(1]

Parcela a abater (€)

Até 115 509 1 0

De mais de 115 509 e até 158 004 2 1155,09
De mais de 158 004 e até 215 435 5 5 895,20
De mais de 215 435 e até 359 016 7 10 203,90
De mais de 359 016 e até 688 544 8 13 794,06
Superior a 688 544 Taxa Unica de 6%

 Taxa de IMT na aquisicéo de prédios rusticos: 5%
» Taxa de IMT na aquisicdo de outros prédios urbanos e outras aquisi¢cdes
onerosas: 6,5%

Qual a taxa do Imposto do Selo (IS) - verba 1.1 da TGIS?

Aaquisicdo onerosa do direito de propriedade ou de figuras parcelares desse direito’
sobre iméveis esta sujeita a IS a taxa de 0,8% - sobre o valor que serve de base a
liquidagao do IMT.

Qual o prazo para pagamento do IMT e do Imposto do Selo - verba 1.1 da TGIS?

Regra geral, o IMT e 0 IS devem ser pagos no dia da liquidagdo do imposto ou no 1.°
dia util seguinte, mas sempre antes de se concretizar a transmissao.

1 - Afigura parcelar é um direito em que pode dividir-se a propriedade plena, designadamente o usufruto,
direito de superficie ou propriedade do solo, uso e habitacéo, serviddes prediais.
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Onde pode ser pago o IMT e o IS - verba 1.1 da TGIS?
Em qualquer um dos seguintes locais:

« Servigos de Finangas (Secgdes de Cobranga)
« Balcbes dos Correios de Portugal — CTT
 Balcoes das Instituicdes de Crédito aderentes
« Servigos online das Instituicdes de Crédito

* Rede de caixas automaticas Multibanco

Saiba mais aqui sobre como pagar impostos, direitos aduaneiros e demais tributos.

O QUE DEVO SABER ?
@)

COMO PROPRIETARIO DE UM PREDI

ISENGAO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) PARA HABITAGAO
PROPRIA E PERMANENTE

Poderei beneficiar de iseng¢ao de IMI do prédio urbano afeto a minha habitagao
propria e permanente?

Sim, nos termos do n.° 1 do art.° 46.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
estdo isentos de IMI os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais
construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso e destinados
a habitacao préopria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, cujo rendimento coletavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja
superior a € 153 300, desde que sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo
de seis meses apds a aquisicdo ou a conclusdo da construgdo, da ampliagao ou
dos melhoramentos, salvo por motivo ndo imputavel ao beneficiario, e o valor
patrimonial tributario (VPT) do prédio ndo exceder € 125 000.

Este beneficio fiscal s6 pode ser reconhecido duas vezes, em momentos temporais
diferentes, ao mesmo sujeito passivo ou agregado familiar.

Para poder beneficiar de isengdo, o sujeito passivo (contribuinte), ndo pode ter
dividas relativas a impostos sobre o rendimento, despesa ou patrimonio, a Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT), nem a Seguranca Social.

Qual o periodo de isen¢ao de IMI do prédio urbano afeto a minha habitagao
propria e permanente?

Aisencao é reconhecida pelo chefe do Servigo de Finangas da area da situagéo do
prédio, por um periodo de 3 anos.

__ o)


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/NR/rdonlyres/5088FCC0-FFDA-4CDC-AA1F-FB95D02C0ADC/0/Pagar_Imp_vf.pdf
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/bf46.htm

Como e quando devo pedir iseng¢ao de IMI do prédio urbano afeto a minha
habitagao propria e permanente?

O requerimento, devidamente documentado, pode ser apresentado através da
Internet no Portal das Financas , apds introduzir o seu nimero de identificagao fiscal
(NIF) e a respetiva senha de acesso, procedendo do seguinte modo:

Inicio > Entregar > IM| > Pedido de Isencéo
O pedido podera, igualmente, ser apresentado em qualquer Servigo de Financas.

O pedido de isengéo deve ser apresentado, pelos sujeitos passivos, até 60 dias
apos o periodo de 6 meses que tém para afetacdo do imovel a sua habitagdo
propria e permanente e que comega a contar a partir da data de aquisigao do prédio,
ou da conclusdo das obras.

Se a afetagao a habitacao prépria e permanente se verificar apdés o decurso do prazo
de seis meses ou se o pedido for apresentado para além dos 60 dias, aisengao iniciar-
se-a a partir do ano da comunicagao, cessando, todavia, no ano em que findaria
se a afetacao se tivesse verificado nos seis meses imediatos ao da concluséo da
construgao, ampliagdo, melhoramentos ou da aquisi¢ao a titulo oneroso.

Para efeitos da concessao desta isengado considera-se existir afetacdo do prédio a
habitagéo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar se
ai se fixar o respetivo domicilio fiscal, que é, salvo disposigdo em contrario, para as
pessoas singulares, o local da residéncia habitual (n.° 9 do art.° 46.° do EBF).

Os arrumos, despensas e garagens do prédio afeto a minha habitagao propria
e permanente podem beneficiar de isencao de IMI?

Sim. Os arrumos, despensas e garagens que tenham sido adquiridas a titulo
oneroso, ainda que fisicamente separados dos prédios destinados a habitagcao
prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, mas
integrando o mesmo edificio ou conjunto habitacional, estdo isentos de IMI, nos
mesmos termos do prédio para habitagdo que lhe estd associado, desde que sejam
utilizados exclusivamente pelos sujeitos passivos ou seu agregado familiar como
complemento da habitagdo isenta, ou, no caso de prédios arrendados, desde que
sejam utilizados exclusivamente pelo inquilino ou pelo seu agregado familiar.

Se os arrumos, despensas e garagens tiverem inscrigdo matricial auténoma, o pedido
de isengao de IMI deve fazer referéncia a fragéo ou parte da fragado correspondente
aquelas dependéncias, bem como a inscrigcado matricial da habitagéo isenta.

No entanto, se adquiridas em momento posterior a habitagado isenta, a isengao
deve ser requerida no prazo de 60 dias contados da data de aquisi¢édo, terminando
aquela, no ano em que finda a iseng¢ao da habitagao.

__[o)


http://www.portaldasfinancas.gov.pt/at/html/index.html
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/home.action
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/menu.action?pai=154
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/menu.action?pai=168&segId=CD
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/main.jsp?body=/isenIMI/EntregaIsenIMIMenu.jsp
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/bf46.htm

Poderei beneficiar de isengcao de IMI do prédio urbano arrendado para
habitagédo?

Sim, ficam igualmente isentos os prédios ou parte de prédios construidos de novo,
ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da primeira
transmissdo, na parte destinada a arrendamento para habitagdo, desde que
reunidas as condig¢des referidas na parte final do n.° 1 do art.® 46.° do EBF, iniciando-
se o periodo de isencdo a partir da data da celebragao do primeiro contrato de
arrendamento.

Existe isengcdo do IMI para prédios de reduzido valor patrimonial de
contribuintes de baixos rendimentos?

Sim, existe.

Estao isentos de IMI os prédios rusticos e urbanos destinados a habitagao propria e
permanente do contribuinte ou do seu agregado familiar, e que sejam efetivamente
afetos a tal fim, desde que:

» O rendimento bruto total do agregado familiar, englobado para efeitos de IRS
seja igual ou inferior a 2,2 vezes o valor do IAS € 14 630,00, e

* O VPT da totalidade dos prédios rusticos e urbanos pertencentes ao sujeito
passivo, seja igual ou inferior a 10 vezes o valor anual do IAS € 66 500,00°.

Para efeitos desta isengcéo, os rendimentos do agregado familiar sdo os do ano
anterior aquele a que respeita a isencdo, sendo que o rendimento bruto total
englobado para efeitos de IRS é determinado individualmente sempre que, no ano
do pedido da isengéo, o sujeito passivo ja nao integre esse agregado familiar. (art.°
48.° do EBF e Circular n.° 7/2012, de 4 de maio, do Diretor-Geral da AT)

Como e quando posso requerer a isengdo para prédios de reduzido valor
patrimonial de contribuintes de baixos rendimentos?

Aisencao relativa a prédios de reduzido valor é reconhecida pelo chefe de finangas
da area de situacdo dos prédios, mediante a apresentagcdo de requerimento dos
interessados.

O pedido de isengao de IMI deve ser apresentado:

* Até 30 de junho do ano para o qual se requer a isengao;
* No prazo de 60 dias, contados da data da aquisi¢ao dos prédios e nunca depois
de 31 de dezembro do ano de inicio da isengéo solicitada;

2 e 3 - Quantitativos assim apurados: € 14 630,00 = [[RMMG*14 meses)*2,2] e € 66 500,00 = [[RMMG*14
meses)*10], em que o valor da Retribuigdo Minima Mensal Garantida (RMMG) é de € 475. Este valor, que
vigorou para o ano de 2010, deve ser aplicado enquanto o valor anual do Indexante dos Apoios Sociais
(IAS) nao atingir o valor da RMMG. (art.° 1.° do 48.° EBF e regime transitério de aplicabilidade da isengéo
constante do n.° 1 do art.° 122.° da Lei do Orgamento do Estado para 2011).
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http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/bf46.htm
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» Até 31 de dezembro do ano para o qual a isencao é pretendida, nas situagbes
em que o direito a isengéo resulte dos demais factos que néo sejam a aquisigéo
de prédios no ano em que o pedido ¢é solicitado.

Aisencgao, uma vez concedida, ndo carece de qualquer pedido de renovacéo.

Quando deixar de se verificar alguma das condi¢gdes que levaram a concessao
de uma isengao de IMI, o que devo fazer?

A verificar-se algum evento determinante da cessagéo de uma isencao de IMI, deve o
sujeito passivo declarar tal facto, em qualquer Servigo de Finangas, no prazo de 30 dias
contados da respetiva verificagao, exceto se esse evento for de conhecimento oficioso.

Em que situagdes deverei apresentar uma declaragao modelo 1 do IMI?

Deve apresentar a declaragdo modelo 1 do IMI, no Portal das Financas (forma
obrigatéria para pessoas coletivas) ou em qualquer Servigo de Finangas, no prazo
de 60 dias, apos:

* A conclusdo das obras de prédio novo ou melhorado, ampliado ou reconstruido;
* A verificagdo de eventos determinantes da cessagédo de uma isengéao;

» O conhecimento de que o prédio urbano nao se encontra inscrito na matriz
(prédio omisso).

Para submeter a declaracao modelo 1 do IMI, através do Portal das Financas, deve,
apos introduzir o seu NIF e a respetiva senha de acesso, proceder do seguinte modo:
Inicio > Cidadaos > Entregar > Declarag¢des > IMI > Modelo 1 > Inscrigdo/Atualizagéo
de prédios

Quais os documentos que devo apresentar com a declaragdo modelo 1 do IMI?

Deve apresentar, consoante os casos, 0s seguintes documentos:
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Quais as taxas do IMI?

As taxas do IMI aplicaveis a todos os prédios que o sujeito passivo tenha a nivel
nacional, sdo, nos termos do art.° 112.° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI), as seguintes:

* Prédios rusticos: 0,8%;

* Prédios urbanos: 0,3% a 0,5%;

* Prédios, independentemente do tipo, que sejam propriedade de entidades, que
ndo sejam pessoas singulares, com domicilio fiscal em pais, territério ou regiao
sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel*: 7,5%;

Os municipios, mediante deliberagdo da respetiva assembleia municipal, podem
majorar ou reduzir as taxas gerais, acima referidas, nomeadamente quando estejam
em causa prédios situados em areas objeto de operagdes de reabilitagdo urbana ou
combate a desertificagéo, prédios arrendados ou degradados.

Qual o prazo para pagamento do IMI?
O IMI deve ser pago, anualmente:

* Numa prestacao unica, no més de abril, quando o seu montante seja igual ou
inferior a € 250;

* Em duas prestagdes, nos meses de abril e novembro, quando o seu montante
seja superior a € 250 e igual ou inferior a € 500;

* Em trés prestagdes, nos meses de abril, julho e novembro, quando o seu
montante seja superior a € 500.

Nao esta legalmente prevista qualquer outra situagdo em que, em fase
de cobranga voluntaria, o pagamento do imposto, possa ser efetuado
em numero de prestagdes ou anuidades diversas das acima referidas.
Como posso obter a caderneta do meu prédio?
Pode obté-la gratuitamente no Portal das Finangas.
Para o efeito, apds introduzir o seu NIF e a respetiva senha de acesso, proceda do
seguinte modo:
Inicio > Cidadaos > Patrimoénio > Consultar > Iméveis > Patrimoénio Predial/Cadernetas
Pode também solicita-la em qualquer Servigo de Finangas.

O IMI é o unico imposto a pagar, relativamente ao meu imével?

Nao, podera n&o ser o Unico imposto a pagar anualmente.

4 - Pais, territério ou regido constante da lista aprovada pela Portaria n.° 292/2011, de 8 de novembro.
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A propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios urbanos, cujo VPT constante
da matriz, nos termos do Cadigo do IMI, seja igual ou superior a € 1 000 000 estéo
sujeitos a tributagdo em imposto do selo (verba 28 da TGIS) recaindo sobre o seu VPT
utilizado para efeitos de IMI:

* Por prédio habitacional ou por terreno para constru¢éo cuja edificagéo, autorizada
ou prevista, seja para habitagao, nos termos do disposto no Caédigo do IMI —1%; e

* Por prédio, quando os sujeitos passivos que ndo sejam pessoas singulares sejam
residentes em pais, territério ou regido ,sujeito a um regime fiscal claramente mais
favoravel, constante da lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas — 7,5%.
(art.° 4.° da Lei n.° 55-A/2012, de 29 de outubro e verba 28 da TGIS)

Se arrendar um imoével tenho alguma obrigacao fiscal?
Sim tem.

1. Se o locador for uma pessoa coletiva ou uma pessoa singular agindo no ambito
de uma atividade comercial, industrial ou prestacdo de servigos, compete-lhe,
como sujeito passivo, liquidar e pagar o imposto até ao dia 20 do més seguinte
ao da assinatura do contrato.

2. Se o locador for uma pessoa singular:

2.1. E o arrendatario for uma pessoa coletiva ou uma pessoa singular agindo
no ambito de uma atividade comercial, industrial ou prestacdo de servigos,
compete-lhe, como sujeito passivo, liquidar e pagar o imposto até ao dia 20
do més seguinte ao da assinatura do contrato.

2.2. E o arrendatario for, igualmente, uma pessoa singular, o imposto
sera liquidado pela entidade publica onde o contrato de arrendamento for
apresentado.

3. Em qualquer uma das situagdes atras previstas, o locador ou o arrendatario,
enquanto sujeito passivo do imposto, devem comunicar ao Servigo de Financas
da area da situagéo do prédio, até ao fim do més seguinte ao do seu inicio, o
contrato de arrendamento, do subarrendamento, e respetivas promessas, bem
como as suas alteragoes.

3.1. No caso de pessoas singulares a comunicag¢ao e o pagamento do imposto
podem ser feitos em qualquer Servigo de Finangas.

4. O valor imposto do selo € 10% sobre a renda mensal. O encargo do imposto
¢é do locador.


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/NR/rdonlyres/4BB98692-761F-4DB6-BBAE-14D3FD084289/0/Lei_55-A-2012.pdf

COMO COMUNICAR COM A AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA — AT 1

Para comunicar com a AT, através do Portal das Financas, pode solicitar a respetiva

senha de acesso em www.portaldasfinancas.gov.pt através da opgao Novo utilizador,
no lado direito do ecrd do computador, e preencher o formulario de adesdo com os
seus dados pessoais, nos termos que |Ihe sao solicitados. —

Pode, também, autorizar a AT a proceder ao envio de mensagens facultativas e
de apoio ao cumprimento voluntario, através de SMS e de e-mail. Este servigo é
totalmente gratuito, de carater pessoal e confidencial. No entanto, para que nos seja
possivel presta-lo de forma segura, necessitamos que fiabilize o seu e-mail e o seu
numero de telemovel.

Logo que o pedido da senha ¢ efetuado, sao disponibilizados automaticamente dois
codigos:

« para fiabilizagao de telemével, por SMS;
« para fiabilizagcdo de e-mail, por correio eletrénico.

X

Estes codigos s6 podem ser confirmados no Portal das Finangas em Cidadaos >
Outros Servicos > Confirmacado de Contactos apds a recegédo da senha de acesso
ao Portal das Finangas, que é enviada pelo correio, em envelope-mensagem, para
o domicilio fiscal.

/

PARA MAIS INFORMACOES
* Consulte os folhetos informativos no Portal das Finangas
+ Consulte as Perguntas Frequentes (FAQ)

» Contacte o Centro de Atendimento Telefonico (CAT) da Autoridade Tributaria
e Aduaneira, através do n.° 707 206 707, todos os dias uteis das 08H30 as

~Yg

19H30
@V
o y | - &8l
 Contacte por e-mail, através do formulario no servico e-balcao N—Dbalcdo

* Dirija-se a um Servico de Financas

AT / maio 2014

1234567891011



http://www.portaldasfinancas.gov.pt/at/html/index.html
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/adesaoForm.action
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/inicio.action
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/menu.action?pai=256
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/CD/menu.action?pai=655&segId=CD
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/apoio_contribuinte/Folhetos_Informativos.htm
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/apoio_contribuinte/guia_fiscal/
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/NR/rdonlyres/3941FDAE-190E-45D2-9F59-EB25F395B174/0/707_206_707_site.pdf
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pf/html/eBalcao.html
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/dgci/contactos_servicos/enderecos_contactos/

